PIANO DI RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE CON
AMPLIAMENTO Al SENSI DELL’ART. 58 BIS COMMA 2
DEL R.U., DELLA SOCIETA TERME DI SAN GIOVANNI
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GIOVANNI COMUNE DI PORTOFERRAIO

RELAZIONE ILLUSTRATIVA per la
Commissione Urbanistica, inerente la riduzione
in altezza dell’intervento proposto

Portoferraio, 24/07/2018




Pratica Edilizia n. P061/2018

Per aiutare a comprendere meglio, dove ¢ inserito il nostro intervento di sopraelevazione
dell’esistente, si allega una serie di fotografie del water front per comprendere lo skyline

costiero che circonda le Terme oggetto di Piano Attuativo.
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01 Edificio compreso nel Water Front attualmente in fase di sopraelevazione
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02 Edificio compreo nel WaterF ront




05 Edificio compreso nel Water Front attualmente in fase di sopraelevazione



06 Edifici compresi nel Water Front confinanti all'area di intervento
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07 Edifici .compresi nel Water Front confinanti all'area di intervento
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08 Edificio compreso nel Water Front
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11 Edcio co.mpr“e;vo nel Water F.ront, Area di Stocc



12 Edifici compresi nel Water Front




14 Edlf ici compresz nel Water Front attualmente in fase di sopraelevazione
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17 Edifici compresi nel Water Front
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18 Zi’_diﬁci compresi nel Water Front

19 Edifici compresi nel Water Front
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Si riporta di qui seguito, una ulteriore documentazione fotografica di edifici adiacenti alla

nostra area di intervento, che mostrano le proprie tipologie architettoniche.
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03 Edifici compresi nel Water Front confinanti all'area di intervento
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04 Edifici compresi nel Water Front confinanti all'area di intervento
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05 Edifici compresi nel Water Front confinanti all'area di intervento

14



Qui di seguito sono riportate le foto della copertura dove ¢ previsto la sopraelevazione, la

quale ¢ oscurata dagli alberi di eucalipto, ben piu alti del futuro edificio.

Solaio di calpestio del =
piano in sopraeT“_éhzion‘é" .
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Qui vengono riportate le viste fotografiche, dalla linea di costa verso I’area di intervento

(Area Termale)
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Qui vengono riportate le viste fotografiche, dal mare verso ’area di intervento oggetto
g p g gg

del Piano di Recupero (Area Termale)
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01 Vista dal mare all area di mtervento
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02 Vista dal mare all'area di intervento

Area di intervento occultata
dagli hangar'del cantiere
navale e dagli eucalipto

03 Vista dal mare all'area di intervento
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Qui vengono riportate le viste fotografiche, dal viale d’ingresso (lato strada ex-
provinciale) verso il mare e I’area di intervento oggetto del Piano di Recupero (Area

Termale)
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03 Vista Viale di Iﬁgresso di piante di Eucalipto che mascherano l'area di intervento
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Tale carrellata fotografica ha voluto dimostrare che tale intervento di sopraelevazione, come

proposto, non va ad interrompere la continuita e la permeabilita visiva tra le aree, ¢ quindi

non altera la qualita del water front e lo skyvline costiero.

La non alterazione dello skyline costiero ¢ dovuta anche dalla enorme vegetazione presente
attorno allo stabile (piante di Eucalipto) che verranno mantenute, salvaguardate ed integrate

con altre essenze, come previsto dalla relazione dell’Agronomo allegata al Piano di Recupero.

Le piante di Eucalipto, che risultano molto folte e sempreverdi (no foglia caduca), ci hanno
impedito di realizzare dei foto-inserimenti da punti di vista diversi, infatti per poter realizzare i
rendering della sopraelevazione ¢ stato utilizzata una macchina fotografica posizionata su
Drone, che ha permesso di fare le riprese dall’alto in quanto, dal basso ad altezza uomo, era

impossibile vedere lo stabile nella sua interezza.

Sempre dalla visione delle foto sopra riportate si comprende meglio, rispetto ai primi

documenti inviati a tali uffici, che con la sopraelevazione proposta non si va a modificare

assolutamente i caratteri connotativi litoranei.

Comunque sempre nello spirito di collaborazione, siamo a sottoporre una nuova soluzione

progettuale che vede la riduzione di un piano, compreso la copertura del tetto/terrazza prevista
con pensilina (quindi riduzione di due livelli). 11 piano di sopraelevazione rimasto sara
realizzato completamente vetrato e arretrato rispetto al fronte, per rendere il prospetto frontale
piu snello rispetto al precedente. Si ricorda inoltre che trattandosi di un Piano Attuativo 1
prospetti sono puramente indicativi, in quanto dopo 1’approvazione del Piano di Recupero, si
dovra presentare un progetto definitivo che sara di nuovo sottoposto agli Enti preposti per una

ulteriore analisi della stessa.

Si allegano per la nuova soluzione progettuale (riduzione di due livelli) e Tavole 5 Bis, 6 Bis,
e tre Rendering con foto-inserimento realizzati con macchina fotografica posizionata su
Drone in quanto la vegetazione, come detto anche sopra, ci impediva dal basso di fare le

riprese ad altezza d’uomo.

Si chiede comunque, di revisionare anche la prima proposta, alla luce del book fotografico

allegato alle osservazioni che mette in evidenza la non alterazione della qualita del water front
e dello skyline costiero, senza interrompere la continuita e la permeabilita visiva tra le aree e

senza modificare assolutamente 1 caratteri connotativi litoranei esistenti.
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I nuovi elaborati sono:
e Tavola 5 BIS;
e Tavola 6 Bis;

* n. 3 Render con foto inserimento Ante e Post Operam.

11 “Tecnico

Arch. Massimiliano Pardi

Portoferraio, 24/07/2018
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